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Sankčný dodatok k domovému poriadku SVB Galbavého 1 
 

Úvod  

Sankčný dodatok nemá v úmysle nahrádzať už jestvujúce právne 

nástroje zakotvené v zákonoch SR alebo všeobecných záväzných 

nariadeniach resp. účinnosť právnych noriem je z dôvodu ich pomalého 

riešenia nízka alebo žiadna.  

Úlohou sankčného dodatku k domovému poriadku je zabezpečovať 

v obytnom dome poriadok, čistotu, bezpečnosť a ochranu spoločného 

majetku, spravodlivosť pri správnom rozúčtovaní nákladov spojených s 

užívaním bytu a nebytových priestorov. Účinnosť Domového poriadku je 

v prípade, ak nie sú uplatňované sankcie pri jeho porušovaní, nízka. 

Tam, kde dobrá rada a dobrý úmysel nestačí, súčasťou výchovy musí 

byť aj trest.  

 

zákon č. 372/1990 Zb.o priestupkoch v znení neskorších predpisov 

Priestupky proti verejnému poriadku 

§ 47 

 

(1) Priestupku sa dopustí ten, kto 

a) neuposlúchne výzvu verejného činiteľa pri výkone jeho právomoci,  

b) poruší nočný kľud,  

c) vzbudí verejné pohoršenie,  

d) znečistí verejné priestranstvo, verejne prístupný objekt alebo 

znečistí verejnoprospešné zariadenie plagátovou výzdobou, komerčnými 

a reklamnými oznamami alebo zanedbá povinnosť upratovania  

  

(2) Za priestupok podľa odseku 1 písm. a) až d) možno uložiť pokutu 

do 33 eur 

  

§ 49 

Priestupky proti občianskemu spolunažívaniu 

 

(1) Priestupku sa dopustí ten, kto 

a) inému ublíži na cti tým, že ho urazí alebo vydá na posmech,  

b) inému z nedbanlivosti ublíži na zdraví,  

c) úmyselne uvedie nesprávny alebo neúplný údaj pred štátnym 

orgánom, pred orgánom obce alebo pred organizáciou za účelom 

získania neoprávnenej výhody,  

d) úmyselne naruší občianske spolunažívanie vyhrážaním ujmou na 

zdraví, drobným ublížením na zdraví, nepravdivým obvinením z 

priestupku, schválnosťami alebo iným hrubým správaním 

e) od iného násilím sám alebo za pomoci ďalších osôb vymáha 

majetkové práva alebo práva z nich vyplývajúce, o ktorých sa 

domnieva, že mu patria bez vykonateľného rozhodnutia príslušného 

orgánu,  

f) napomáha osobnou účasťou násilnému vymáhaniu majetkových práv 

alebo práv z nich vyplývajúcich, hoci na ich vymáhanie niet 

vykonateľného rozhodnutia príslušného orgánu. 
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(2) Za priestupok podľa odseku 1 písm. a) možno uložiť pokutu do 33 

eur, za priestupok podľa odseku 1 písm. b) až d) a písm. f) pokutu 

do 99 eur a za priestupok podľa odseku 1 písm. e) pokutu do 331 eur. 

 

§ 50 

Priestupky proti majetku 

 

(1) Priestupku sa dopustí ten, kto úmyselne spôsobí škodu na cudzom 

majetku krádežou, spreneverou, podvodom alebo zničením alebo 

poškodením veci z takého majetku, alebo sa o takéto konanie pokúsi. 

 

(2) Za priestupok podľa odseku 1 možno uložiť pokutu do 331 eur. 

 

§ 52 

 

Ak osobitný zákon neustanovuje inak, priestupky prejednávajú 

a) okresné úrady,  

  

§ 55 

 

(1) Na prejednanie priestupku je miestne príslušný správny orgán, v 

ktorého územnom obvode bol priestupok spáchaný. 

  

§ 59 

 

(1) Objasňovanie priestupkov sa koná na základe vlastného zistenia 

správnych orgánov alebo orgánov oprávnených objasňovať priestupky (§ 

58 ods. 3) alebo na základe oznámenia fyzickej osoby alebo 

právnickej osoby. 

 

(2) Správne orgány a orgány oprávnené objasňovať priestupky (§ 58 

ods. 3) sú povinné v rozsahu svojej pôsobnosti prijímať oznámenia o 

priestupkoch a čo najskôr ich vybavovať. 

 

(3) Ak sa oznámenie o priestupku podá osobne správnemu orgánu, ktorý 

je oprávnený priestupok prejednať, alebo orgánu oprávnenému 

objasňovať priestupky (§ 58 ods. 3), napíše sa o obsahu oznámenia 

záznam; zápisnica sa napíše len vtedy, ak by oznámenie skutočností 

dôležitých pre rozhodnutie nebolo možné vykonať neskôr pred správnym 

orgánom. 

 

(4) Objasňovanie priestupku sa skončí spravidla do jedného mesiaca 

odo dňa, keď sa správny orgán alebo orgán oprávnený objasňovať 

priestupky (§ 58 ods. 3) o priestupku dozvedel. 

 

§ 70 

Náhrada škody 

 

(1) Ak uplatnil ten, komu bola priestupkom spôsobená majetková 

škoda, nárok na jej náhradu v konaní o priestupku (ďalej len 

"poškodený"), pôsobí správny orgán, ktorý priestupok prejednáva, na 

to, aby škoda bola dobrovoľne nahradená. 

 

(2) Ak škoda a jej výška bola spoľahlivo zistená, a nebola 

dobrovoľne nahradená, uloží správny orgán páchateľovi priestupku 
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povinnosť ju nahradiť; inak odkáže poškodeného s jeho nárokom na 

náhradu škody na súd alebo na iný príslušný orgán. 

 

 

Ďalšie sankcie: 

 

1) Ak vlastník, podnájomník respektíve nájomca bytu alebo nebytových 
priestorov bezdôvodne obmedzí vstup do bytu alebo nebytových 

priestorov za účelom vykonania plánovanej a vopred ohlásenej 

údržby, je možné uplatniť voči nemu sankciu 15 €(vychádza zo sumy, 

o ktorú sa cena vykonaných prác navŕši a vynaloženému času pri 

opätovnom sprevádzaní osôb vykonávajúcich danú údržbu).  

2) Ak vlastník ubytováva „čiernych nájomníkov“, je možné uplatniť 

voči nemu sankciu 20€/mesiac (vyplývajúcu z nákladov spojených s 

užívaním bytových a nebytových priestorov nenahlásenými osobami).  

3) Ak vlastník vykoná úpravy bytu bez ohlásenia zástupcom vlastníkov 
a Odboru výstavby a životného prostredia na príslušnom Miestnom 

úrade, je možné uplatniť voči nemu sankciu vo výške  15€  

4) Pokiaľ niekto vykoná stavebné úpravy bez stavebného povolenia v 
prípade, že charakter prestavby si to vyžaduje, je možné uplatniť 

voči nemu sankciu vo výške 80 €  

5) Ak vlastník, podnájomník, nájomca znečistí odpadom a nepotrebnými 
vecami spoločné priestory domu, jeho okolie alebo okolie 

kontajnerového stojiska, je možné uplatniť voči vlastníkovi bytu 

sankciu (na základe nákladov spojených s dočistením) vo výške 30€ 

6) Ak umiestni nebezpečné produkty do priestorov pivnice alebo do 

iných spoločných priestorov, je možné uplatniť voči nemu sankciu 

2x.............. /hodnota sankcie v bode 4/ (vyplýva z odstránenia 

nebezpečných produktov a možnej pokuty z nedodržania zákona o 

požiarnej ochrane alebo zákona o skladovaní nebezpečných látok).  

7) Ak vlastník, nájomca, podnájomník poškodí alebo znečistí výťah, je 
možné voči nemu uplatniť sankciu vo výške 30€  

8) Ak vlastník, nájomca, podnájomník alebo iná osoba žijúca v 

domácnosti poruší zákaz fajčenia v spoločných priestoroch alebo vo 

výťahu, je možné voči nemu uplatniť sankciu vo výške 15€  

9) Ak si nový vlastník bytu nesplní svoju ohlasovaciu povinnosť voči 
zástupcom vlastníkov bytov do 7 pracovných dní, je možné uplatniť 

voči nemu sankciu 15€ 

10) Ak dôjde k znečisteniu spoločných priestorov domu, výťahov 

domácim zvieraťom a majiteľ tohto zvieraťa ihneď neodstráni 

znečistenie, je možné uplatniť voči nemu sankciu 50€  

11) Ak sa v spoločných priestoroch a vo výťahu bude voľne pohybovať 

pes bez náhubku a vôdzky, je možné uplatniť voči nemu sankciu  10€ 

12) Ak osamote ponechaný pes svojím hlasitým správaním vyrušuje 

ostatných vlastníkov, je možné uplatniť voči nemu sankciu 15 €  

13) Ak vlastník, nájomca, podnájomník alebo iná osoba žijúca v 

domácnosti zamedzí svojím konaním prístup k hasiacim prístrojom 

alebo k hlavným uzáverom plynu, ÚK, vody alebo k hlavnému vypínaču 

elektrickej energie, je možné uplatniť voči nemu sankciu 30€  

14) Pokiaľ došlo k poškodeniu spoločného majetku alebo znečisteniu 

zo strany užívateľa magnetického kľúča s označením „návšteva“, 

nesie plnú zodpovednosť za návštevu vlastník, nájomca, resp. 

podnájomník bytu, do ktorého návšteva prišla. Ak do 3 pracovných 

dní v prípade poškodenia a do 1 dňa v prípade znečistenia nevykoná 

nápravu (oprava a údržba), je možné uplatniť voči nemu sankciu 15€ 

ako aj náklady spojené s opravou, resp. odstránením znečistenia.  
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15) Ak vlastník bytu, nájomca, podnájomník alebo iná osoba žijúca v 

domácnosti požičia magnetický kľúč, ktorý jej bol pridelený, inej 

osobe, je možné uplatniť voči nemu sankciu 10€ pri opakovanom 

porušení 30€ 

16) Ak v prípade straty magnetického kľúča jeho majiteľ neoznámi 

ihneď túto skutočnosť správcovi systému, je možné uplatniť voči 

nemu sankciu  15€  

17) Ak dôjde k neoprávnenému naklonovaniu čipu od vstupných brán 

bytového domu, je možné voči takejto osobe uplatniť sankciu 100€/1 

čip.   

18) Ak vlastník bytu, nájomca, podnájomník alebo iná osoba žijúca v 

domácnosti, resp. návšteva bezdôvodne použije neštandardný spôsob 

odblokovania dverí (napr. zneužije tlačidlo núdzového otvorenia), 

je možné uplatniť voči nemu sankciu vo výške  170€ 

19) Ak vlastník bytu, nájomca, podnájomník alebo iná osoba žijúca v 

domácnosti, resp. návšteva akýmkoľvek spôsobom poškodí organizačné 

a technické prevádzkovanie elektronického systému, je možné 

uplatniť voči nemu okrem nákladov spojených na údržbu aj sankciu 

vo výške 80€ 

20) Ak vlastník bytu, nájomca, podnájomník alebo iná osoba žijúca v 

domácnosti kŕmi holuby z bytu príp. v blízkom okolí bytového domu, 

je možné uplatniť voči nemu sankciu 50€ 

21) Ak si vlastník bytu svojvoľne objedná výmenu vodomerov studenej 

a teplej vody bez odsúhlasenia SR SVB, je možné uplatniť voči nemu 

sankciu vo výške 200 € za jeden vodomer 

22) Ak vlastník bytu neumožní odpočty médií SV, TÚV a PRVN v bytoch 

vlastníkov, fyzicky vykonané poverenými členmi dozornej rady SVB. 

V prípade neumožnenia odpočtu meračov médií vlastníkom bytu sa 

bude postupovať v zmysle všeobecne záväzných právnych predpisov a 

takýto odber sa bude považovať za nemeraný odber a pri rozúčtovaní 

nákladov sa bude postupovať podľa smerných čísel spotreby (platí 

iba pre SV a TUV), pri PRVN sa bude postupovať tak, že sa zoberie 

najvyššia spotreba rovnako veľkého bytu zvýšená o 1,5 násobok. 

 

 

Poznámky:  

Všetky sankcie vychádzajú z nákladov potrebných na dokázanie 

jednotlivých skutočností a odstránenie neželaných javov (napr. čas 

potrebný na zhromaždenie údajov, ich analýzu a vyhodnocovanie, 

vypracovanie písomnej dokumentácie, a.i.).  

 

Zmluvné pokuty sú upravené v §544 Občianskeho zákonníka. Ide o jednu 

z foriem zabezpečenia záväzkov, najmä zabezpečenie zmluvy o 

spoločenstve. Vzhľadom na to, že si spoločenstvo a vlastníci 

dojednali pre prípad porušenia zmluvnej povinnosti vyplývajúcej zo 

zmluvy o spoločenstve (teda a domového poriadku) zmluvnú pokutu, je 

vlastník, ktorý túto povinnosť poruší, zaviazaný pokutu zaplatiť, aj 

keď spoločenstvu nevznikne škoda. Pokiaľ vlastník preukáže, že k 

porušeniu povinnosti nedošlo jeho zavinením, môže sa svojej 

zodpovednosti zbaviť. Veľkosť zmluvnej pokuty je stanovená v súlade 

s dobrými mravmi.  

Právo prejednať porušenie zmluvnej povinnosti na základe podnetu od 

vlastníkov bytov a právo rozhodnúť o uplatnení zmluvnej pokuty má DR 

SVB a predseda SVB. Vlastník, ktorý porušil svoju povinnosť, môže 

dobrovoľne zaplatiť zmluvnú pokutu. V prípade neochoty vlastníka 

zaplatiť zmluvnú pokutu môže byť formou uznesenia rozhodnuté o 
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zvýšení zálohovej mesačnej platby do fondu opráv o sumu zmluvnej 

pokuty. Voči takémuto rozhodnutiu môže porušiteľ podať do 15 dní 

návrh na súd, aby rozhodol o jeho nesúhlase s uvedeným uznesením.  

 
Aktualizované dňa 30.10.2014 na základe prijatých uznesení z VZ SVB 

Galbavého 1 konaného dňa 21.10.2014. 

 


